Sygn. akt I C 578/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 marca 2016 r.

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy SSR Lidia Grzelak

Protokolant Ewelina Goryszewska

po rozpoznaniu w dniu 24 marca 2016 r. w Ciechanowie
sprawy z powodztwa D. D.

przeciwko J. Z.i A. Z. (1)

z udzialem Gminy Miejskiej C.

o eksmisje

I nakazuje pozwanym J. Z. i A. Z. (1) opro6znienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w C. przy ul.
(...), wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi;

IT ustala, ze pozwanemu A. Z. (1) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
III ustala, ze pozwanej J. Z. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV wstrzymuje wykonanie pkt I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine Miejska C. pozwanej J. Z. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

V zasadza od pozwanych J. Z. i A. Z. (1) solidarnie na rzecz powodki D. D. kwote 200,00 z} ( dwieécie zlotych ) tytutem
zwrotu kosztow procesu.
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UZASADNIENIE

Powodka D. D. wnosila o nakazanie pozwanym J. Z. i A. Z. (1) opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego nr(...)
potozonego w C. przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz zasadzenie na jej rzecz od
pozwanych zwrotu kosztéw procesu.

Pozwani J. Z. i A. Z. (1) wnosili o oddalenie powo6dztwa.
Uczestnik postepowania Gmina Miejska C. nie zajal stanowiska w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w C. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasob6ow mieszkaniowych Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w C. ( bezsporne ).



Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego przysluguje zgodnie z prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Ciechanowie z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie I Co 1449/11, D. D. ( akta

I Co 1449/11).

Poprzednio spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego przystugiwato J. Z.. D. D.
nabyla przedmiotowe prawo w toku egzekucji z nieruchomosci ( bezsporne ).

W lokalu zamieszkuja obecnie J. Z. wraz z synem A. Z. (1) ( bezsporne ).

A.Z. (1) pracuje. Placi alimenty w wysokoéci 500,00 zlotych miesiecznie. J. Z. ma ukonczone 65 lat. Otrzymuje rente
rodzinng w wysokoéci okolo 1415 zlotych. Laczny miesieczny dochéd rodziny wynosi okolo 1510 zlotych ( wywiad
Srodowiskowy wraz z zalagcznikami k. 25 - 36 ).

Zarowno J. Z., jak i A. Z. (2), nie przysluguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego ( bezsporne ).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentow zgromadzonych w sprawie, ktérych wiarygodno$é nie
byla kwestionowana przez strony procesu. Sad mial na uwadze, ze co do zasady okoliczno$ci sprawy sa bezsporne
pomiedzy stronami.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powddztwo D. D. o nakazanie pozwanym J. Z.1A. Z. (1) opr6znienie i opuszczenie zajmowanego lokalu
mieszkalnego zasluguje na uwzglednienie.

W ocenie Sadu, ustalony w sprawie stan faktyczny podlega ocenie prawnej na podstawie regulacji zawartej w ustawie z
dnia z 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. W
my$l art. 2 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy obaj pozwani sa lokatorami w rozumieniu tejze ustawy, poniewaz ilekro¢ w ustawie
jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumieé najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci.

Niewatpliwie, po sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacjiJ. Z.1 A. Z. (1) utracili tytul prawny do zajmowanego
lokalu mieszkalnego ( odpowiednio spéldzielcze wlasnosciowe prawo do loaklu mieszkalnego i uzyczenie ). Obecnie
zatem pozwani J. Z. i A. Z. (1) zajmuja lokal mieszkalny, stanowiacy przedmiot postepowania, bez tytulu prawnego.
Zasadnym zatem jest nakazanie pozwanym oprdznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w
budynku przy ul. (...) w C. wraz z osobami i rzeczami prawa jego reprezentujacymi.

W pkt IT wyroku Sad ustalil, Ze pozwanemu A. Z. (1) nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, gdyz
nie nalezy do os6éb wymienionych w art. 14 ust. 1 pkt 5 ) ustawy z dnia z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Natomiast w pkt ITI wyroku, Sad ustalil, ze pozwanej J.
Z. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 5 ) ustawy z dnia z 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, jako rencistce
spelniajacej kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej. Zgodnie bowiem z art. 8 ust. 1 pkt 2 ) ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, prawo do Swiadczen pienieznych z pomocy spotecznej, przystuguje
osobie w rodzinie, w ktoérej dochdd na osobe nie przekracza kwoty 514,00 zl, zwanej ,kryterium dochodowym na
osobe w rodzinie”, przy jednoczesnym wystapieniu co najmniej jednego z powodéw wymienionych w art. 7 pkt 2 -
15 lub innych okoliczno$ci uzasadniajacych udzielenie pomocy spotecznej. Laczny dochéd rodziny nie moze zatem
przekracza¢ kwoty 1028,00 zl, za§ w niniejszej sprawie lgczny doch6d pozwanych wynosi 1510,00 zl, ktéry nalezy
pomniejszy¢ o wysoko$¢ placonych przez A. Z. (1) alimentéw, a zatem dochdd ten dla celéw pomocy spolecznej nie
przekracza 1010,00 zl.



Jednocze$nie Sad, stosownie do art. 14 ust. 6 cyt. ustawy zawart w wyroku orzeczenie o wstrzymaniu wykonanie
eksmisji orzeczonej w pkt I do czasu zlozenia przez Gmine Miejska C. pozwanej J. Z. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Wskaza¢ nalezy, ze w niniejszej sprawie nie ma zastosowania art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, gdyz przepisu tego nie stosuje sie do umoéw o uzywanie
lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r., co wynika z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r.
o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o
zmianie niektorych ustaw, ktéra weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2005 r. Z tej przyczyny Sad Rejonowy nie mog}
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwanej J. Z., skoro nalezy do grupy podmiotow
wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy.

O zwrocie kosztéw procesu, z uwzglednieniem kosztow zastepstwa procesowego, Sad orzekl stosownie do art. 98 kpc
( pkt V wyroku ).



