Sygn. akt I C 248/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 pazdziernika 2020 r.

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Lidia Grzelak

Protokolant sagdowy Olga Witkowska

po rozpoznaniu w dniu 8 pazdziernika 2020 r. w Ciechanowie
sprawy z powodztwa (...) Painstwowych S.A. wW.

przeciwko S. P., T.P. (1), D. P.iT. P. (2)

o eksmisje

I nakazuje pozwanym S. P., T. P. (1), D. P. i T. P. (2) oprdznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w C. przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi;

IT ustala, ze pozwanym S. P., T. P. (1), D. P. i T. P. (2) nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III zasadza od pozwanych S. P., T. P. (1), D. P.iT. P. (2) solidarnie na rzecz powoda (...) Panistwowych S.A. w W. kwote
440,00 zl ( czterysta czterdzieSci zlotych ) tytulem zwrotu kosztoéw procesu, w tym 240,00 zl ( dwiescie czterdzie$ci
zlotych ) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sedzia Lidia Grzelak
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UZASADNIENIE

Powod (...) Panstwowe S.A. w W. wnosil o nakazanie pozwanym S. P., T. P. (1), D. P. i T. P. (2) opuszczenie i
oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...), wraz z osobami
i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz zasadzenie solidarnie od pozwanych zwrotu kosztoéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwani S. P., T. P. (1), D. P. i T. P. (2) wnosili o oddalenie pow6dztwa; na wypadek orzeczenia eksmisji wnosili o
przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasobow
mieszkaniowych (...) Pafistwowych S.A. w W. ( bezsporne ).

W lokalu tym na podstawie umowy najmu z 12 lipca 2005 r. zamieszkuje S. P. wraz z zona T. P. (1) oraz synami D. P. i
T. P. (2). Umowa najmu ulegla rozwigzaniu z dniem 31 marca 2010 r. wobec jej wypowiedzenia przez (...) Panistwowe
S.A. w W. z uwagi na zaleglo$ci z tytulu czynszu powyzej trzech miesiecy ( umowa najmu k. 7 - 9, wypowiedzenie
umowy wraz z zpo k. 10 - 11 ).



Obecne zadluzenie malz. P. w zwigzku z oplatami za uzytkowanie zajmowanego lokalu wynosi ponad trzydziesci
tysiecy zlotych, w tym 3037,77 z1 z tytulu odszkodowan nie objetych dotychczas orzeczeniami oraz 28268,60 zt z tytulu
naleznoS$ci wynikajacych z orzeczen ( informacja k. 64 — 70 ).

S.iT.malz. P. prowadza wspolne gospodarstwo domowe z synami. S. P. ma 60 lat. Jest zarejestrowany jako bezrobotny
bez prawa do zasitku. T. P. (1) otrzymuje emeryture w wysokosci okolo 1400 zlotych netto. Ich synowie D. P.iT. P.
(2) pracuja w W.; dojezdzaja do pracy. Obaj zarabiaja po okolo 1900 zlotych netto. Laczny dochdd rodziny wynosi
okolo 5300 zlotych. Koszty miesieczne utrzymania lokalu mieszkalnego wynosza: czynsz 640,00 zl, gaz ziemny 60,00
z}, energia elektryczna 200,00 zb. D. P. i T. P. (2) ponosza koszty dojazdu do pracy w lacznej wysokos$ci 740,00 zt
miesiecznie. D. P. ma na utrzymaniu corke M., na ktdra placi alimenty w wysokos$ci 400,00 zt miesiecznie. Rodzina,
oprocz zalegloSci w czynszu, ma zadluzenia z innych tytutow ( pozyczki ) w wysokos$ci okolo 30000 zlotych ( zeznania
pozwanych S. P. k. 59 — 60, T. P. (1) k. 60, D. P. k. 60, T. P. (2) k. 60, wywiad MOPS C. k. 58).

Zaréwno S.iT. malz. P., jak i ich synom, nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego ( bezsporne ).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw zgromadzonych w sprawie, ktérych wiarygodno$c
nie byla kwestionowana przez strony procesu, jak rowniez zeznan pozwanych. Sad mial na uwadze, ze co do zasady
okolicznoS$ci sprawy sg bezsporne pomiedzy stronami. Okoliczno$¢, ze pozwani — jak twierdza — na wlasny koszty
zaadaptowali cze$¢ innego lokalu na pomieszczenie mieszkalne, nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Nie
ma réwniez znaczenia kwestia obcigzenia pozwanych oplata zwigzana z podlgczeniem lokalu do miejskiej sieci
gazowniczej. Pozwani nie kwestionowali rowniez wysoko$ci wskazanego przez powoda ich aktualnego zadluzenia z
tytulu oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powodztwo (...) Panstwowych S.A. w W. o nakazanie S. P., T. P. (1), D. P. i T. P. (2) opuszczenie i
oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...), wraz z osobami
irzeczami prawa ich reprezentujgcymi, zastuguje na uwzglednienie.

Ustalony w sprawie stan faktyczny podlega ocenie prawnej na podstawie regulacji zawartej w ustawie z dnia z 21
czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. W my$l
art. 2 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy pozwani sg lokatorami w rozumieniu tejze ustawy, poniewaz ilekro¢ w ustawie jest mowa
o lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnosci.

Podstawowym obowiagzkiem najemcy jest regularne i terminowe placenie naleznego czynszu. Zaleganie z oplatami
czynszowymi uprawnia wynajmujacego, a zatem w niniejszej sprawie powoda (...) Panstwowe S.A. w W., do
zakonczenia laczacego strony stosunku prawnego poprzez wypowiedzenie umowy. Skuteczne wypowiedzenie umowy
najmu nastapilo w stosunku do pozwanych S. i T. malz. P. w 2010 r. Obecnie zatem pozwani malz. P. i ich synowie,
zajmuja lokal mieszkalny, stanowiacy przedmiot postepowania, bez tytutu prawnego. Zasadnym zatem jest nakazanie
pozwanym oproéznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym nr (...) w C.
przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi, o czym orzeczono w pkt I wyroku.

Niewatpliwie, zadluzenie pozwanych malz. P. z tytulu czynszu w dacie wypowiedzenia umowy najmu nie byto wysokie,
wynosito bowiem okolo 4500 zlotych (k. 64 ), jednakze znaczaco wzrosto w okresie do wytoczenia powodztwa i obecnie
przekracza kwote trzydziestu tysiecy zlotych. Okoliczno$ci podnoszone przez pozwanych a dotyczace poniesienia przez
nich kosztéw adaptacji sgsiedniego pomieszczenia celem powiekszenia zajmowanego lokalu czy tez koszty zwigzane
z dokonaniem przylaczenia do sieci miejskiej gazowej nie maja, zdaniem Sadu, wplywu na rozstrzygniecie niniejszej
sprawy.



Sad ustalil ponadto w pkt II wyroku, Zze zadnemu z pozwanych nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego stosownie do art. 14 cyt. ustawy.

Wskazaé nalezy, ze — co do zasady — zgodnie z art. 14 cyt. ustawy, w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przesltanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

Stosownie jednak do art. 14 ust. 7 cyt. ustawy, w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2005 r., przepisu ust. 4
artykulu 14 nie stosuje sie do 0sob, ktére utracily tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.

Uzna¢ zatem nalezy, ze pozwanym S. i T. malz. P. oraz ich synom T. P. (2) i D. P. nie przysluguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego.

Jednocze$nie Sad rozwazyl przyznanie tego uprawnienia pozwanym w trybie art. 5 ke z uwzglednieniem zasad
wspolzycia spolecznego, majac nadto na uwadze, ze pozwany S. P. spelnia ustawowe kryteria przyznania tego
uprawienia w rozumieniu art. 14 ust. 1 pkt 5 cyt. ustawy jako osoba posiadajaca status bezrobotnego, za§ pozwana
T. P. (1) z art. 14 ust.1 pkt 4 cyt. ustawy jako emeryt. OkolicznoSci te, nie moga jednak uzasadniaé przyznania tym
pozwanym uprawienia do otrzymania lokalu socjalnego. Wskazaé nalezy, ze — jak wynika z informacji MOPS w C.
( k. 58 ), rodzina nie spehia kryteriow do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej. Pozwany S. P. do konca
2018 r. pracowal zawodowo, a zatem w tym okresie wszyscy czlonkowie rodziny uzyskiwali dochody. Obecnie doch6d
ten lacznie wynosi miesiecznie okolo 5400 zlotych. Pomimo tego czlonkowie rodziny P. nie podjeli zadnych dzialan
zmierzajacych do obnizenia swojego zadluzenia w stosunku do powoda (...) S.A. w W.. Nie podjeli zadnych dzialan
zmierzajacych do wyjasnienia sytuacji zwiazanej z poniesieniem kosztow adaptacji innego pomieszczenia. Co wiecej, z
ich zeznan wynika, ze posiadaja inne zadluzenia z tytulu pozyczek, ktére oceniaja na okolo 30000 zlotych. Nie wyjasnili
jednak na jaki cel brali pozyczki, ktérych tez nie splacali.

O zwrocie kosztéow procesu, z uwzglednieniem kosztéw zastepstwa procesowego, Sad orzekl w pkt III wyroku
stosownie do art. 98 kpc. Sad zasadzit zatem od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 440,00 zl tytulem zwrotu
kosztoéw procesu, w tym 200,00 z} tytulem oplaty sagdowej od pozwu oraz 240,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego. Wysoko$¢é kosztow zastepstwa procesowego Sad ustalil stosownie do § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie.



