Sygn. akt I C 338/22

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina Miejska C. wnosil o nakazanie pozwanej T. C. (1) opuszczenie i oproéznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w C. przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi. Wnosil ponadto o zasgdzenie od
pozwanej na rzecz powoda zwrotu kosztéw procesu, z wylaczeniem kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwana T. C. (1) wnosila o oddalenie powbddztwa. Wnosila ponadto o nieobcigzanie jej kosztami procesu.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w C. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasob6w mieszkaniowych Gminy Miejskiej C.
( bezsporne ).

W lokalu tym na podstawie umowy najmu z 16 grudnia 1977 r. zamieszkuje T. C. (1). Obecnie jest jedynym lokatorem
budynku mieszkalnego przy ul. (...) (bezsporne ).

Z uwagi na stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku i powstaly w zwiazku z tym stan zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi decyzja nr (...). (...)-5/17/09 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 28
pazdziernika 2009 r., budynek przy ul. (...) zostal wylaczony z uzytkowania ( decyzja k. 24 — 25).

Umowa najmu ulegla rozwigzaniu z dniem 31 maja 2022 r. wobec jej wypowiedzenia przez Gmine Miejska C. z uwagi
na wylaczenie budynku z uzytkowania ( wypowiedzenie umowy wraz z zpo k. 26, 27 ).

T. C. (1) ma 85lat. Z uwagi na stan zdrowia okresowo zamieszkuje u corki badz syna. Utrzymuje sie z renty w wysokoSci
okolo 2000 zlotych. W budynku przy ul. (...) zajmuje lokal na parterze. Lokal sklada sie z pokoju i kuchni; toaleta jest
dostepna w podworzu. W mieszkaniu jest piec na wegiel i drzewo. Budynek jest drewniany, znajduje sie w centrum
miasta ( bezsporne ).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw zgromadzonych w sprawie, jak rowniez zeznan
pozwanej T. C. (1). Wiarygodno$¢ dowodow nie byla kwestionowana przez strony procesu. Sad mial na uwadze, ze
co do zasady okolicznoS$ci sprawy sa bezsporne pomiedzy stronami; okolicznosci co do stanu lokalu mieszkalnego nr
(...) proponowanego przez powoda pozwanej polozonego w C. przy ul. (...) pozostajg poza przedmiotem niniejszego
procesu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powodztwo Gminy Miejskiej C. o nakazanie pozwanej T. C. (1) oproznienie i opuszczenie zajmowanego
lokalu mieszkalnego zastuguje na uwzglednienie.

Ustalony w sprawie stan faktyczny podlega ocenie prawnej na podstawie regulacji zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 . 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. W my$l art. 2 ust. 1
pkt 1 cyt. ustawy pozwana T. C. (1) jest lokatorem w rozumieniu tejze ustawy, poniewaz ilekro¢ w ustawie jest mowa o
lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnosci.

Obecnie pozwana T. C. (1) zajmuje lokal mieszkalny, stanowigcy przedmiot postepowania, bez tytulu prawnego.
Zasadnym zatem jest nakazanie pozwanej opréznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
budynku przy ul. (...) w C. wraz z osobami i rzeczami prawa jego reprezentujacymi.

Wskaza¢ nalezy, ze powo6d Gmina Miejska C. skutecznie wypowiedzial pozwanej T. C. (1) umowe najmu wskazanego
lokalu mieszkalnego. Wypowiedzenie nastgpilo ze skutkiem na dzien 31 maja 2022 r. w trybie art. 11 ust. 2



pkt 4 cyt. ustawy, zgodnie z ktérym nie pdzniej niz na miesiac naprzoéd, na koniec miesigca kalendarzowego,
wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z
konieczno$cig rozbioérki lub remontu budynku. Stosownie do art. 11 ust. 9 cyt. ustawy, lokatorowi przyshuguje prawo
do lokalu zamiennego. Obowiazek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa
na wlaécicielu budynku, a zatem na powodzie Gminie Miejskiej C..

Podkreslié nalezy, ze przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego réznicuja lokale zamienne i socjalne. Lokal zamienny zdefiniowany jest
w przepisie art. 2 ust. 1 pkt 6 jako lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej polozony jest lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony byt lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za speliony,

jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m” powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego — 20 m”® tej powierzchni. Zgodnie natomiast z art. 22 cyt. ustawy, lokal socjalny to lokal nadajacy
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m>, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m®, przy czym lokal ten moze byé¢ o obnizonym standardzie. Decydujace znaczenie ma

zatem powierzchnia pokoi przypadajaca na najemce oraz standard lokalu mieszkalnego w stosunku do dotychczas
zajmowanego, nie ma natomiast znaczenia odlegltoé¢ od centrum miejscowosci.

Z tych wzgledéw Sad w pkt II wyroku ustalil, ze pozwanej T. C. (1) przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

O zwrocie kosztow procesu Sad orzekl stosownie do art. 98 kpc ( pkt III wyroku ), obciazajac obowiazkiem zwrotu
tych kosztéow pozwang T. C. (2) zgodnie z wnioskiem powoda Gminy Miejskiej C. jedynie w zakresie oplaty sagdowej
od pozwu.

W ocenie Sadu, nie zachodza w sprawie okolicznoS$ci uzasadniajacego nie obcigzanie pozwanej zwrotem kosztow
procesu na rzecz powoda stosownie do art. 102 kpe. Wskazaé nalezy, ze dzialanie pozwanej T. C. (1) wywolalo
wytoczenie powddztwa o eksmisje, gdyz odmoéwila opuszczenia lokalu mieszkalnego w budynku, ktéry od wielu lat
znajduje sie w stanie zagrazajacym bezpieczenstwu ludzi.



