Sygn. akt I Ns 537/16
POSTANOWIENIE
Dnia 10 maja 2017 .
Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Lidia Kopczynska
Protokolant: st. sek. sad Elzbieta Marciniak
PO rozpoznaniu na rozprawie
w dniu 26 kwietnia 2017 r. w Ciechanowie
sprawy z wniosku J. S. (1)
z udzialem J. S. (2)
o wyrazanie zgody na zbycie lub oddanie w posiadanie nieruchomo$ci rolnych
postanawia:
1. oddali¢ wniosek;

2. pozostawi¢ wnioskodawce i uczestnika postepowania przy kosztach postepowania zwigzanych ze swym udzialem
W sprawie

Sygn. akt I Ns 537/16

UZASADNIENIE

Wnioskodawca J. S. (1) reprezentowany w toku sprawy przez profesjonalnego pelnomocnika z wyboru w osobie radcy
prawnego P. O. w dniu 30 listopada 2016 r. zlozyl do tut. Sadu wniosek o wyrazanie, w trybie art. 2b ust 3 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 2052 t. j.), przez Sad zgody na przeniesienie
przez niego na rzecz uczestnika postepowania J. S. (2), w drodze umowy darowizny, prawa wlasnosSci nieruchomosci
rolnej, polozonej w miejscowoéci B., gmina C., oznaczonej nr ew. (...), 0 pow. 0,6759 ha, dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...).

Uczestnik postepowania J. S. (2) przylaczyt sie do przedmiotowego wniosku.
Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

J.S.(1)iA. S. wdniu 31 maja 1991 r. w wyniku umowy sprzedazy stali sie wspotwlascicielami w udzialach po V2 czeSci
kazdy z nich nieruchomosci rolnej potozonej w gminie C., w obrebie B., skladajacej sie z niezabudowanych dzialek
gruntu oznaczonych nr ew. - (...) i (...).

bezsporne, w tym akt notarialny Rep (...) stanowigcy umowe zniesienia wspdlwlasnosci - k. 7-12v akt, zeznania
wnioskodawcy — k. 20-21, 29-30 akt



W dniu 28 czerwca 2016 r. wspolwlasciciele tej nieruchomosci J. S. (1) i A. S. zlozyli wniosek o wyrazanie przez
Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych zgody na nabycie przez nich, w wyniku zniesienia wspotwlasnosci powyzszych
nieruchomodci, tj. — J. S. (1) wnosil o nabycie dzialki nr (...), za$ A. S. o nabycie dzialki nr (...).

bezsporne, w tym decyzja Prezesa Agencji Nieruchomo$ci Rolnych nr (...) — k. 16-17v akt

Decyzja z dnia 13 wrze$nia 2016 r. nr (...) w sprawie (...) Prezes Agencji Nieruchomo$ci Rolnych wyrazil zgode m.in.
na nabycie przez J. S. (1) — w wyniku zniesienia wspétwlasnoéci — nieruchomosci rolnej polozonej w miejscowoséci B.,
gmina C., oznaczonej nr ew. (...), 0 pow. 0,6759 ha. W tresci decyzji Prezes Agencji Nieruchomosci Rolnych zobowiazal
J. S. (1) do osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego, w sktad ktérego weszla w/w nieruchomo$¢ przez okres co
najmniej 10 lat od daty jego nabycia, tj. od daty nabycia w wyniku zniesienia wspotwlasno$ci, zakazujac jednocze$nie
jej zbycia lub oddania w posiadanie na rzecz osoby trzeciej w powyzszym okresie.

bezsporne, w tym decyzja Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych nr (...) — k. 16-17v akt

Wspolwlasciciele w dniu 21 pazdziernika 2016 r. aktem notarialnym dokonali zniesienia wspotwlasnoéci w ten sposob,
ze J. S. (1) nabyl wlasno$¢ niezabudowanej dziatki gruntu o nr ew. (...) o pow. 0,6759 ha, zas A. S. nabyt wlasnoéé
niezabudowanej dzialki gruntu o nr ew. (...) o pow. 0,6751 ha.

bezsporne, w tym wypis z rejestru gruntow — k. 4 akt, odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...) akt, zaswiadczenie z Urzedu
Gminy C. — k. 6 akt, akt notarialny Rep (...) stanowigcy umowe zniesienia wspotwlasnosci - k. 7-12v akt

J. S. (1) prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza i posiada gospodarstwo rolne o pow. 5 ha, polozne w S., gmina S., jednakze
od wielu lat jego stan zdrowia uniemozliwia mu jego prowadzenie — oprocz problemoéw z kregostupem, w marcu 2017
r. pojawila sie u niego przepuklina pepkowa.

bezsporne, w tym zeznania wnioskodawcy — k. 20-21, 29-30 akt, z aSwiadczenie lekarskie z dnia 1 marca 2017 r.
wydane przez 1 ek. R. S. — k. 27 akt

J. S. (2) nie jest rolnikiem i nie prowadzi zadnego gospodarstwa rolnego, tak jak ojciec prowadzi dzialalnoéc
gospodarcza.

bezsporne, w tym zeznania uczestnika postepowania — k. 21, 30 akt, zeznania wnioskodawcy — k. 20-21, 29-30 akt
J. S. (1) chce darowa¢ przedmiotowa dzialke synowi w celu wybudowania przez J. S. (2) na niej domu.
bezsporne

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dolaczonych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy, a
w szczegblnodci: aktu notarialnego Rep (...) stanowiacego umowe zniesienia wspdtwlasnosci - k. 7-12v akt, decyzji
Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych nr (...) — k. 16-17v akt, wypisu z rejestru gruntéw — k. 4 akt, odpisu zwyklego
ksiegi wieczystej nr (...) akt, zaswiadczenia z Urzedu Gminy C. — k. 6 akt, zaswiadczenia lekarskiego z dnia 1 marca 2017
r. wydanego przez lek. R. S. — k. 27 akt oraz zeznan: wnioskodawcy — k. 20-21, 29-30 akt i uczestnika postepowania
—k. 21, 30 akt.

Sad uwzglednit dotaczone dokumenty, ich prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana ani nie budzi watpliwosci.
Zgromadzone w sprawie dokumenty rzeczywiScie byly sporzadzone, a wich tre$é nie ingerowano, nie byly przerabiane.

Sad dal wiare zeznaniom wnioskodawcy oraz uczestnikowi postepowania, albowiem, zeznania te byly zgodne i
wzajemnie sie uzupelnialy.

W niniejszej sprawie kwestia podlegajaca rozstrzygnieciu przez Sad jest ustalenie, czy po stronie wnioskodawcy
wystepuja okoliczno$ci uzasadniajace uwzglednienie wniosku.



Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sadu powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Na mocy decyzji z dnia 13 wrze$nia 2016 r. nr (...) Prezes Agencji Nieruchomosci Rolnych wyrazil zgode na nabycie
przez J. S. (1) — w wyniku zniesienia wspolwlasno$ci — nieruchomosci rolnej polozonej w miejscowoséci B., gmina C.,
oznaczonej nr ew. (...), 0 pow. 0,6759 ha oraz zobowigzal go do osobistego prowadzenia przez niego gospodarstwa
rolnego, w sklad ktorego weszla w/w nieruchomos$¢ przez okres co najmniej 10 lat od daty jego nabycia, tj. od daty
nabycia w wyniku zniesienia wspotwlasnoéci, zakazujac jednoczeénie jej zbycia lub oddania w posiadanie na rzecz
osoby trzeciej w powyzszym okresie.

J. S. (1) wnosil o wyrazenie przez Sad zgody na przeniesienie przez niego na rzecz uczestnika postepowania J. S. (2)
w drodze umowy darowizny prawa wlasno$ci w/w nieruchomo$ci rolnej, wskazujace, ze od wielu lat jego stan zdrowia
uniemozliwia mu wykonywanie jakichkolwiek prac fizycznych, co wyklucza w istocie mozliwo$é wywiazania sie przez
niego z powyzszego obowigzku, na potwierdzenie czego przedlozyl zaswiadczenie lekarskie wydane w dniu 1 marca
2017 1. przez lek. R. S..

Zgodnie z art. 2b ust 1, 2 i 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2052 t.j.) (dalej — KsztUstrRolU) nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne,
w sklad ktoérego weszla nabyta nieruchomosé rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia nabycia przez niego tej
nieruchomoéci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzié to gospodarstwo osobiscie (ust. 1). W okresie, o ktorym
mowa w ust. 1, nabyta nieruchomo$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom (ust. 2). Sad,
na wniosek nabywcy nieruchomo$ci rolnej, wyrazi zgode na dokonanie czynnoéci, o ktéorych mowa w ust. 2, przed
uplywem okresu 10 lat od dnia przeniesienia wlasno$ci tej nieruchomo$ci, jezeli konieczno$¢ jej dokonania wynika z
przyczyn losowych, niezaleznych od nabywey (ust. 3).

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie po stronie wnioskodawcy nie wystepuja powyzsze okolicznoéci, tzn. przyczyny
losowe, ktore byly niezalezne od niego i wystapily w okresie miedzy zniesieniem wspolwlasnosci, a chwila
zainicjowania niniejszego postepowania, a ktore to uniemozliwilyby prowadzenie przez niego gospodarstwa rolnego.
Sam wnioskodawca - J. S. (1) podczas swoich zeznan wskazal, ze od wielu lat jego stan zdrowia czyni go trwale
niezdolnym do wykonywania prac fizycznych, mimo to posiada gospodarstwo rolne o areale ok 5 ha poloznym w S.,
gmina S.. Nie wskazal natomiast by w prowadzeniu tego gospodarstwa kto§ mu pomagal, czy tez by te gospodarstwo
komus$ wydzierzawil. Pomimo zlego stanu zdrowia J. S. (1) aktem notarialnym z dnia 21 pazdziernika 2016 r. naby}l
przedmiotowa dzialke. Wnioskodawca nie wykazal, aby pomiedzy nabyciem nieruchomosci 21 pazdziernika 2016r. , a
chwila na dzien orzekania zaistnialo jakie§ nadzwyczajne zdarzenie losowe, ktore uzasadnialoby wyrazenie przez Sad
zgody na zbycie nieruchomosci. Tym samym wobec nie wykazania przez wnioskodawce zaistnienia przestanek z art.
2b ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, na ktoére J. S. (1) sie powolal, Sad powddztwo oddalil.

Jednakze w tym miejscu warto wskazaé na art. 2a ust 4 KsztUstrRolU, ktéry wskazuje, ze przepisow ust. 11 2, j.
obowigzku osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego przez okres 10 lat oraz zakazu oddania tegoz gospodarstwa
w posiadanie samoistne lub zalezne, nie stosuje sie¢ do podmiotow, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 KsztUstrRolU,
tj. osoby bliskiej zbywcy (w niniejszej sprawie — syna), jednostki samorzadu terytorialnego, Skarbu Panistwa lub
dzialajacej na jego rzecz Agencji Nieruchomos$ci Rolnej, osdéb prawnym dzialajacych na podstawie przepiséw o
stosunku Panistwa do Koéciola Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych ko$ciolow i
zwigzkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnoéci sumienia i wyznania oraz parkow narodowych nabywajacych
nieruchomosci rolne na cele zwigzane z ochrona przyrody, jak réwniez do nabywcéw nieruchomosci rolnej w
przypadkach, o ktéorych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 2 i 3 KsztUstrRolU, tj. w wyniku dziedziczenia oraz zapisu
windykacyjnego oraz na podstawie art. 151 lub art. 231 KC.



Majac na uwadze, ze J. S. (1) chcial uzyskac¢ zgode na przekazanie nieruchomoéci synowi, w trybie wskazanej przez
wnioskodawce podstawy prawnej tj. art. 2b ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, tym bardziej nie még} on uzyskac
zgody Sadu na taka czynno$c, ze wzgledu na tresé art. 2a ust 3 pkt 1 ustawy.

O kosztach Sad orzekl w oparciu o art. 520 § 1 KPC, zgodnie z ktérym kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania
zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Z tych wzgledow Sad orzekl jak w postanowieniu.

ZARZADZENIE

(...)



