Sygn. akt I Ns 423/17
POSTANOWIENIE
Dnia 16 pazdziernika 2018 r.
Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Lidia Kopczynska
Protokolant Elzbieta Marciniak
po rozpoznaniu w dniu 2 pazdziernika 2018 r. w Ciechanowie
na rozprawie
sprawy z wniosku G. K. (1), K. K., M. K. (1) i Z. S.
z udzialem A. O. (1), Z.0.,J. 0. (1), W.0.,G. M. (1), W.M,,J. K. (1),A. J,E. M., M. B.i G. M. (2), A. K. (1)
o stwierdzenie zasiedzenia
postanawia:
I oddalié¢ wniosek;

IT nakazaé $ciggnac solidarnie od wnioskodawcow G. K. (1), K. K., M. K. (1) i Z. S. na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu
Rejonowego w Ciechanowie) kwote 2362,54 7z} (dwa tysiace trzysta szeSédziesiat dwa zlote pietdziesiat cztery grosze)
tytulem zwrotu sum budzetowych.

III pozostawi¢ wnioskodawcow i uczestnikow przy pozostalych kosztach postepowania zwigzanych z ich udzialem w
sprawie.

Sygn. akt I Ns 423/17

UZASADNIENIE

Wnioskodawcy M. K. (1), G. K. (1), K. K, Z. S. wnosili o stwierdzenie nabycia wlasnoSci przez zasiedzenie
nieruchomoéci polozonej w C. obreb 30 P. oznaczonej nr 134 o powierzchni 0,2912 ha.

W uzasadnieniu wniosku wnioskodawcy wskazali, iz dzialka o zasiedzenie ktorej wystepuja byta uzytkowana przez ich
dziadka J. K. (2), ktory nabyl dziatke oznaczona nr (...) poprzez udzial we wspodlnocie gruntowej polozonej wowczas
we wsi K.. Aktem notarialnym sporzadzonym w 1990 r. J. K. (2) i jego zona A. K. (2) przeniesli posiadanie dziatki
oznaczonej nr (...) na Z. S. 1 G. K. (2) po Y2 czeSci. W 2009 r. zmarl G. K. (2), a spadek po nim odziedziczali zona M.
K. (1) i synowie M. K. (1) i K. K. w czeSciach rownych po 1/3 cze$ci kazde z nich. Posiadacze uwazali sie za wlascicieli
dzialki nr (...) i zlecili w 2014 r. dokonania podzialu geodezyjnego tej dzialki. Wobec uplywu 30 letniego okresu
posiadania, wnioskodawcy nabyli wlasno$¢ dzialek w trybie zasiedzenia z dniem 17 lutego 1994 r. liczac, iz poczatek
okresu zasiedzenia rozpoczat sie w 1964 r.

Uczestnicy J. O. (1) i A. O. (2) przylaczyli sie do wniosku. Uczestnicy oSwiadczyli, ze grunt objety wnioskiem o
stwierdzenie zasiedzenia byl fragmentem 10 ha terenu nalezacego do wspdlnoty gruntowej. Czlonkowie wspoélnoty
podzielili do uzytkowania pomiedzy siebie nieruchomos$c i czesé z nich uzyskala tytuly wlasnosSci na tak wydzielone



grunty. Dzialka oznaczona nr (...) byla w posiadaniu J. K. (2), dlatego uczestnicy nie kwestionowali wniosku o
stwierdzenie zasiedzenia.

Pozostali uczestnicy nie zajeli stanowiska w sprawie.
Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Whnioskodawcy M. K. (1), G. K. (1), K. K., Z.
S. zlozyli do Sadu wniosek o stwierdzenia zasiedzenia nieruchomosci gruntowej -
dz.nr 134 potozonej o powierzchni 0,2912 ha.

Dzialka oznaczona nr (...) byla czeécig nieruchomoéci potozonej w K. objetej aktem notarialnym nr 224/1910 z dnia
26 lutego1910 .. S. R. (1) byl wlascicielem na mocy ukazu osady wlo$cianskiej polozonej we wsi K., zapisanej w tabeli
likwidacyjnej nr 2 majacej powierzchnie 23 morgi i 6 pretdw (okolo 12.89 ha). S. R. (1) sprzedal synowi A. R. za
cene1400 rubli polowe tej osady wraz z prawem do wspolnego pastwiska proporcjonalnie do sprzedanej tym aktem
powierzchni. Aktem notarialnym z 7 lutego 1914 r. S. R. (1) sprzedat druga polowe osady wlo$cianskiej potozonej we
wsi K., zapisanej w tabeli likwidacyjnej nr 2 majgcej powierzchnie 23 morgi i 6 pretow (okolo 12.89ha) W. K. z cene
1400 rubli (dowdd: kserokopia aktu k. 218-219 akt).

Aktem notarialnym z 4 lutego 1925 r. nr (...) spadkobiercy W. K. przyznali, Ze grunt ten zostal sprzedany I. i H.
malzonkom K. i zgodzili sie na przepisanie tytulu wlasnosci na ich rzecz (dowod: kserokopia aktu notarialnego k.
220-221 akt).

Postanowieniem z dnia 28 grudnia 1961 r. Sad stwierdzil, ze spadek po A. R., zmarlym w dniu 22 lutego 1919 r z mocy
ustawy nabyli: Zona S. z O. R. w 1/4 czeSci oraz siostry zmarlego: E. S., M. P, L. S., J. C. po 3/16 czeSci kazda z nich.
Spadek po E. S. zmarlej w dniu 31.12.1954r dziedziczyla na podstawie ustawy corka H. K. w caloSci. Postanowieniem
z dnia 12 marca 1962 r. spadek po S. R. (1) z O. zmartej

12.02.1961r. na podstawie testamentu nabyla w calosci C. O. (dowdd: kserokopia postanowien k. 222-223 akt).

W 1962 roku zostala zalozona ewidencja gruntéow dla wsi K.. Wéwczas na mapie byly dziatki nr (...) o lacznej
powierzchni 7.18ha, w rejestrze gruntow dzialki te wpisano na wspolnote wsi K. (dow6d: mapa k. 224 akt).

W dniu 10 lutego 1964 r. zostala wydana decyzja nr R.VIII.315-23/63

orzekajgca, ze nieruchomo$¢ polozona w K. o powierzchni 7 ha

stanowi rolnicza wspdlnote gruntowa w rozumieniu ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o
zagospodarowaniu wspolnot gruntowych. Do decyzji dolaczona byla mapa obrazujaca
lokalizacje wspoélnoty. Z treéci mapy wykonanej w 1959 roku wynika, ze

dzialki stanowigce rolnicza wspodlnote gruntowa polozone sg w dzielnicy K.,

oznaczone s3 numerami 111 i 119. Po stronie wschodniej sasiaduje wie$ K..

Zostala robwniez wydana Decyzja Wydziatu (...) i LeSnictwa Prezydium Powiatowej
Rady Narodowej w C. nr R VIII 315-23/63 z dnia 15 maja 1964 roku w sprawie
ustalenia wykazu oséb uprawnionych do udzialu we wspdlnocie gruntowej polozonej w
K. m. C.. W wykazie 0s6b sg nazwiska: M. K. (2), J. I., M. W., O. A. (s-cy O. A.), K. H., K. J., O. J. (dowod: decyzje
k. 228-232 akt).

Postanowieniem z dnia 14 lipca 1969 r. Sad Powiatowy w C. w sprawie I Ns 478/68 Sad zni6st wspotwlasno$é pomiedzy
J. O. (2) i spadkobiercami A. R. z jednoczesnym dziatem spadku pozostalego po A. R. skladajacego sie z
gospodarstwa rolnego potozonego w K. o powierzchni 7.86ha, w nastepujacy

sposob: przyznal na wylaczna wlasnosé:

-J.0.(2):

a) dwanascie dzialek gruntu oznaczonych na mapach (...) w C., (dz.nr



21, (...),56,80,61/1,61/2, 79, 80a, 107, 116, 126, 127),
b) budynki gospodarcze,

ustalil, ze J. O. (2) bedzie przystugiwalo prawo korzystania ze
wspolnego pastwiska o powierzchni 7.18ha skladajacego sie z dzialek nr (...),
zgodnie z tredciag aktu notarialnego,

- H. K. dwie dzialki gruntu oznaczone na mapach nr 106 o powierzchni 0,15ha, nr 115 o powierzchni 0,15ha oraz
polowe domu spadkowego znajdujacego sie na przyleglej dz.nr 76.

W postanowieniu tym wspélne pastwisko zostalo oznaczone konkretnymi numerami: 111 i 119 o lacznej
powierzchni7,18 ha, prawa korzystania z pastwiska przypadly w calosci J. O. (2) rolnikowi. H. K. otrzymala dziatki
nr (...) o powierzchniis aréw i 115 o powierzchni 15 aréw, lacznie 30 aréw (dowdd: postanowienie k. 864-865 akt Ns
478/68).

Aktem wlasno$ci wydanym w dniu 30 maja 1975 r., na mocy ustawy z 1971 o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw
rolnych, malz J. i A. K. (2) z mocy prawa stali sie wlascicielami nieruchomosci (dzialek) oznaczonych w ewidencji
gruntéw numerami: 1, 8, 82, 139, 142, 106, 115, 2, 3 o powierzchni 1acznej 2.01ha, polozonych w miescie C., (dowod:
akt wlasnoéci ziemi (...) k. 237 akt).

Akt wlasnoSci nie obejmowal dzialek objetych wspdlnota gruntowa, wowczas grunt objety wspoélnota jeszcze nie
byl geodezyjnie podzielony i byt oznaczony dawnymi numerami dziatek (...). Grunty objete wspolnota gruntowa nie
podlegaly ustawie o uregulowaniu wlasnosci, dlatego w tym zakresie nie byl wydany akt wlasnosci w trybie tej ustawy
odnog$nie dzialek oznaczonych nr (...) (dowdd: opinia bieglego geodety D. S. k. 199-247 akt).

W 1979 roku, dokonano odnowienia ewidencyjnego gruntéw dzielnicy K. i dokonano podziatu ewidencyjnego rolniczej
wspolnoty gruntowej - dzialek oznaczonych nr (...) o lacznej powierzchni 7,18 ha. Podzial polegal na pomiarze
stanu uzytkowania na gruncie. J. K. (2) uzytkowal grunt w obszarze, ktory zostal zapisany w ewidencji gruntow

numerem dziatki (...) o powierzchni 2947m® W 1982 roku, w ramach odnowienia ewidencji gruntéw dokonano
zmiany numeracji dzialek, numer 192 zamieniono na nowy numer 134, bez zmiany granic punktéw dokonano zmiany
numeracji dzialek, numer 192 zmieniono na nowy numer bez zmiany granic.

W dniu 06.08. 1982r Urzad Miejski w C. wydal mape, wedlug ktorej: dotychczasowe dzialki nr (...) mialyby
odpowiadaé dzialkom numer(...) o powierzchni 0.1412ha; 14-163 o powierzchni 0.1525ha, 15-210 o powierzchni 0.1103
ha, 3-134 o powierzchni 0.2947ha, 14,15-208 o powierzchni 0.1693ha,13,14-143 o powierzchni 0.1601ha, 15,25-258
o powierzchni 0.1215 ha. - suma o powierzchni 1.1497 ha. Na podstawie tej mapy dnia 7 wrzeénia 1982 roku zostala
zalozona ksiega wieczysta nr (...). Nastepnie dopisano na mapie informacje, ze na dz.nr 134 nie ma tytulu wlasnoéci
w dokumentach Biura Geodety Miejskiego.

Dnia 28 grudnia 1989r zostal zawarty akt notarialny nr 8597/89 - umowa darowizny.

Stawiajacy J. i A. K. (2) oswiadczyli, ze sa wlascicielami nieruchomosci polozonej

w C. oznaczonej numerami dzialek: 143/1, 143/2, 143/3, 163/1, 163/2, 163/3, 116,

208, 134, 258, 2, 7 0 powierzchni 2.1555ha, dla ktorych sa prowadzone ksiegi nr: (...),

(...), (., (..), (.. J.iA. K. (2) dokonali darowizny dzialek oznaczonych nr (...),

134, 2, 7, 163/2, 116 o powierzchni 1.721 ha na rzecz swoich dzieci Z. S. i G. K. (2) po 1/2 czeéci dla kazdego z nich
kazde z nich (dowo6d: kserokopia aktu notarialnego k. 12 akt).

W ksiedze wieczystej nr (...), zalozonej 13 grudnia 1989 r., w dziale I wpisane byly nieruchomo$ci polozone w dzielnicy
K. iP., oznaczone numerami dzialek: 208, 134, 258, 2, 7, W dziale II jako wla$ciciel zostali ujawnieni: Z. S. oraz G. K.
(2) po 1/2 czeéci kazde z nich, Wpis ulegly zmianie 26 stycznia 1990 r., bowiem dziatka nr (...) zostala wykre§lona z
ksiegi. Aktem notarialnym nr 618/90 z dnia 26.01.1990r umowa darowizny AN (...) — zostala sprostowana poprzez



zZlozenie o$wiadczenia, ze A. i J. K. (2) maja w posiadaniu dziatke nr (...) o powierzchni 2947m?>, ktéra stanowi czes$é
wspolnoty wiejskiej i to posiadanie przekazuja narzecz Z. S.iG. K. (2) po 1/2 czeSci kazdemu z nich. Wobec powyzszego
z ksiegi 21257 zostala wykreslona dz. Nr 134 o powierzchni 2947m®. Dnia 5.11.2009r zmart G. K. (2). Nastepnie zostal
zawarty akt notarialny

(...) z dnia 30.11.2009r Protokél Dziedziczenia, w ktérym ustalono, ze

w sktad spadku nie wchodzi gospodarstwo rolne. Kolejno zostal sporzadzony Akt

Poéwiadczenia dziedziczenia, ktorym zostaly po$wiadczone prawa do spadku po G. K. (2), ktére z mocy ustawy, nabyli:
zona G. K. (1) oraz synowie K. K. i M. K. (1) po 1/3 czeéci kazde z nich (dowod: kserokopie k. 15-16 akt).

W ewidencji gruntéw aktualnie nie ma dzialki nr (...), gdyz w 2014 r. ta dzialka zostala podzielona na pie¢ dzialek:
134/1 o powierzchni 0,0620ha, 134/2 o powierzchni 0.0620ha,134/3 o powierzchni 0.0620ha,134/4 o powierzchni
0.0619ha, 134/5 o powierzchni 0.0433ha. W ewidencji gruntow jako wladajacy tych dzialek sa wpisani: G. K. (1) w
1/6 czesci, K. K. w1/6 czesci, M. K. (1) w1/6 czesciiZ. S. w1/2 czeSci (dowod: prawomocna decyzja k. 17-18 akt, mapa
ewidencyjna k. 19 akt, wypis z rejestru gruntow k. 20-21 akt).

Dziatka nr (...) polozona w K. przylega do dzialki oznaczonej nr (...) plozonej w K., dla ktérej na wniosek A. O. (1)
jego rodzice A. i M. O. nabyli wlasnoé¢ przez zasiedzenie na podstawie orzeczenia Sadu wydanego w sprawie I Ns
499/01. Jednakze stan prawny dzialki oznaczonej nr (...) byl odmienny od dzialki numer (...). Dzialka oznaczona nr
(...) stanowila czeéc¢ dzialki, ktora aktem notarialnym z 19 maja 1927 r. siedmiu rolnikow kupilo na wspotwlasnosé od
S. R. (2). Bylo to pastwisko

polozone we wsi K. o powierzchni 10.5586ha, a A. O. (3) nabyl udzial

3/30 czesci tego pastwiska. Od zachodu pastwisko to graniczylo ze wsig K..

Jednak z czasem rolnicy dokonali nieformalnego podziatu pastwiska, podzielili sie stosownie

do wielko$ci udzialéw. A. O. (3) wszedl w posiadanie czeSci pastwiska, obszar

ten po podziale zostal oznaczony numerem dzialki (...) o powierzchni 4637m? a nastepnie zmieniony na numer 133

o powierzchni 4593m?

Wedlug wpisu w rejestrze gruntdéw zostala wydana Decyzja nr R.VIII.315-24/63 z dnia

17.02.1964r przez Wydzial (...) i Le$nictwa Prezydium Powiatowej Rady

Narodowej w C. orzekajaca o ustaleniu rolniczej wspdlnoty gruntowej w rozumieniu przepiséw art. 1 ust.1 pkt 5 ustawy
z dnia 29.06.19.63 o zagospodarowaniu

wspolnot gruntowych. Z uzasadnienia wynikalo, ze grunt kupilo siedmiu rolnikéw od S.

R.. Na wniosek zainteresowanych Starosta (...) wnidsl o uchylenie powyzszej

decyzji uzasadniajac, ze grunt kupilo siedmiu rolnikoéw na wspétwlasnosé

wobec czego nie moze ona stanowi¢ wspoélnoty. SKO uchylilo decyzje

zgodnie z wnioskiem. Pozwolilo to na wydanie tytutow wlasnosSci do powstalych w wyniku podziatu tej nieruchomosci
dzialek (dowod: opinia bieglego geodety D. S. k. 199-247 akt).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustali w oparciu o dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy I Ns 483/64 i1 Ns 499/01
tutejszego Sadu, samorzadowego kolegium odwolawczego k. 94-126 akt, dokumentéw dolgczonych do akt sprawy,
zeznan J. O. (1) k. 91 akt, A. O. (1) k. 91-92 akt, M. K. (1) k. 28, 391 akt, G. K. (1) k. 28, 391-392 akt, Z. S. k. 28 akt,
opinii bieglego geodety D. S. k. 199-247 akt.

Sad uwzglednil dolaczone dokumenty, ich prawdziwo§¢ nie byla kwestionowana ani nie budzi watpliwoéci.
Zgromadzone w sprawie dokumenty rzeczywiScie byly sporzadzone, a w ich tre$é nie ingerowano, nie byly przerabiane.

Sad dal wiare wnioskodawcom oraz uczestnikom, byly one w zasadzie zgodne i wzajemnie sie uzupelnialy.
Whnioskodawca uczestnicy zgodnie zeznali, ze przedlozone w sprawie dokumenty odzwierciedlajg stan prawny
nieruchomosci. Sad uwzglednil opinie bieglej D. S., zostala ona sporzadzona przez osobe majaca odpowiednie
kwalifikacji, wnioski biegly wyciagnal w oparciu o dokumenty, ktérych kserokopie dolaczyl. Ponadto nalezy



podkresli¢, ze zadna ze stron nie kwestionowala opinii bieglego. Stan faktyczny ustalony przez Sad jest w zasadzie
bezsporny, a odmienna ocena przedstawiana przez strony wynika ze skomplikowanych i przebiegajacych przez
kilkadziesigt lat zmianom numeracji dzialek i stanu prawnego. W szczego6lnosci dotyczy to zeznan A. O. (1), ktory
podal informacje dotyczace dzialki polozonej w K. oznaczonej nr 170, a nie przedmiotowej dzialki polozonej w K.
oznaczonej numerem 134. Tym samym jego zeznania nie mialy istotnego znaczenia dla ustalenia stanu dotyczacego
przedmiotowej dziatki nr (...).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Nieruchomos¢ objeta wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia dotyczy dzialki oznaczonej nr (...) potozonej w C., ktore
stanowi wlasnoé¢ wspdlnoty wiejskiej. Wspotwlasnosé gruntowa stanowi wspotwlasnosé o szczegélnych cechach,
niepodlegajaca podzialowi. Istota tej wspdlnosci jest uprawnienie do udzialu we wspdlnocie gruntowej w postaci
korzystania z objetych nia gruntdéw zgodnie z ich przeznaczeniem, przystlugujace osobom fizycznym lub prawnym
posiadajacym gospodarstwa rolne i jest regulowana przez ustawe z 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspdélnot
gruntowych (Dz.U. nr 28 poz. 169 ze zm.) Ustawa o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych nadala jej szczegblna
konstrukcje prawng odrebng od przepiséw prawa cywilnego o wspotwlasnoéci. Wspolnota gruntowa, aczkolwiek zbliza
sie do wspotwlasnosci, stanowi jednak wspotwlasnoéc o szezegdlnych cechach, niepodlegajaca podziatowi, rzadzaca sie
wlasnymi, odrebnymi zasadami. Istotg tej wspolnosci jest uprawnienie do udzialu we wspolnocie gruntowej w postaci
korzystania z objetych nia gruntdéw zgodnie z ich przeznaczeniem, przystlugujace osobom fizycznym lub prawnym
posiadajacym gospodarstwa rolne (uchwala Sadu Najwyzszego z 9 grudnia 1969 r., III CZP 89/69, LexisNexis nr (...),
OSNCP 1970, nr 10, poz. 173). Instytucja wspdlnot gruntowych, bedaca reliktem uwlaszczenia wloscian, przetrwala
do dzisiaj w postaci uregulowanego w ustawie z 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu

wspo6lnot gruntowych (Dz. U. Nr 28, poz. 169 ze zm. - dalej jako u.z.w.g.) szczegblnego

rodzaju wspdlnoéci rzadzacej sie wlasnymi prawami, ktérej przedmiotem sg okreslone w niej

nieruchomosci. Ustawa ta ma charakter przepisow szczegolnych wylaczajacych przepisy

Kodeksu cywilnego o wspdlwlasnosci, ktdre do wspolnot gruntowych nie majg zastosowania.

Ustawa o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych, nie rozstrzygajac wyraznie charakteru

podmiotowego wspolnoty gruntowej, nadala jej szczegblna konstrukcje prawng odrebng od

przepiséw prawa cywilnego o wspodtwlasnosci. Jak okreslit Sad Najwyzszy-",

rozwazajac charakter wspolnoty gruntowej, wspolnota gruntowa "aczkolwiek zbliza sie do

wspotwlasnoéci, stanowi jednak wspotwlasnoséé o szczegblnych cechach, niepodlegajaca

podzialowi, rzadzaca sie wlasnymi, odrebnymi zasadami. Istota tej wspolnosci jest

uprawnienie do udzialu we wspolnocie gruntowej w postaci korzystania z objetych nia

gruntéw, zgodnie z ich przeznaczeniem przystugujace osobom fizycznym lub prawnym

posiadajacym gospodarstwa rolne". Wspoélnoty gruntowe nie sa wlasnoScia Skarbu Panstwa, co wynika wyraZznie
z art.7,10,26 ust.3 i art.30 u.z.w.g., a uprawnienia udzialowcOw nie sa ograniczonymi prawami rzeczowymi.
Wspo6lnotami gruntowymi podlegajacymi zagospodarowaniu w trybie i na zasadach okre§lonych w ustawie sa m.in.
okreslone nieruchomosci rolne, le$ne oraz obszary wodne, otrzymane przez grupe mieszkancow jednej lub kilku wsi
na wspolng wlasnoséé i do wspolnego uzytkowania w drodze przywilejéw i darowizn badz nabyte w takim celu (art.1 ust.
1 pkt 5 u.z.w.g.). Zaliczenie nieruchomosci do wspoélnot gruntowych nastepuje z mocy samego prawa z dniem wejécia
w zycie ustawy; decyzja starosty ma charakter deklaratoryjny; stwierdza jedynie stan prawny istniejacy w dniu wejscia
w zycie ustawy o zagospodarowaniu wspoélnot gruntowych. Wykaz uprawnionych do udzialu we wspolnocie gruntowej
oraz wykaz obszaréow gospodarstw przez nich posiadanych i wielko$¢ przyshugujacych im udzialéw we wspolnocie
ustala, w drodze decyzji, starosta.

Uprawnienie do udzialu we wspoélnocie gruntowej polega na korzystaniu z nieruchomosci

stanowiacej przedmiot wspolnoty zgodnie z jej przeznaczeniem, np. przez wypasanie bydla,

pobieranie pozytkéw naturalnych z lasu lub stawu, udzial w dochodach przez podzial

pozytkow z uzytkow rolnych i le§nych, czyli - ogolnie moéwiac - przez udzial w

zagospodarowaniu wspolnoty gruntowej. Udzialy uprawnionych we wspoélnocie i w

korzy$ciach wynikajacych z zagospodarowania wspolnoty sg okreslone w idealnych



(utamkowych) cze$ciach w sposéb wymieniony w art. 9 u.z.w.g.

Konsekwentnie nalezy przyjac, ze ustalenie przez organ administracyjny w trybie art. 8

ustawy, jakie grunty wchodza w sklad wspdlnoty gruntowej, przesadza - w

sposob wigzacy dla sadu - ze grunty te nie zostaly nabyte przez zasiedzenie przez osoby

trzecie lub przez niektérych czlonkéw wspolnoty (tak Sad Najwyzszy w orzeczeniu z 31 stycznia 1974r., CRN 338/73,
OSNCP 2/75, poz. 27).

Zgodnie z art. 172. § 1 k.c. posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej wlascicielem nabywa wlasno$é, jezeli posiada
nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze
(zasiedzenie). W my$l art 172 § 2. k.c. po uplywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasnoéc, chocby
uzyskat posiadanie w zlej wierze.

Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 14 pazdziernika 1999 r. i uzasadnieniu do tego postanowienia (I CKN 154/98
Lex nr 50683) wskazal, ze zasiedzenie jest sposobem nabycia wlasno$ci lub ograniczonego prawa rzeczowego przez
nieuprawnionego posiadacza w wyniku dlugotrwalego, nieprzerwanego posiadania, tj. sprawowania wladztwa nad
rzecza w imieniu wlasnym i z wola czynienia tego dla siebie. Do nabycia wlasnosci w drodze zasiedzenia niezbedne
sg zatem dwie przeslanki, a mianowicie - samoistne, nieprzerwane posiadanie i uplyw czasu przewidziany w ustawie.
Dobra lub zla wiara samoistnego posiadacza nie stanowi przestanki zasiedzenia, a ma jedynie wplyw na dtugosc¢
okresu, po uplywie ktorego zasiedzenie nastepuje. Rowniez kwestia przerwy biegu zasiedzenia aktualizuje sie dopiero
po stwierdzeniu, ze przestanki samoistnego i dlugotrwalego posiadania zostaly spelnione.

Dla rozstrzygniecia sprawy o zasiedzenie nieruchomosci pierwszorzedne znaczenie majg okoliczno$ci pozwalajgce
ustalié, czy i w jakim czasie nieruchomos$¢ znajdowala sie we wladaniu osoby ubiegajacej sie o zasiedzenie oraz
jaka byla wola tej osoby w aspekcie sprawowania wladztwa wlascicielskiego badz z zamiarem innym. Towarzyszaca
posiadaczowi Swiadomo$¢, ze nie przystuguje mu prawo, ktorego treScia sa czynnoSci realizowane faktycznie przez
niego, wzglednie, ze prawo to przystuguje okreslonej, wiadomej mu osobie, nie stanowi przeszkody do uznania
samoistno$ci jego posiadania, poniewaz stanowi element wiedzy a nie woli i przesadza jedynie o braku dobrej wiary
posiadacza, nie za$ o braku cech samoistnoéci jego posiadania.

Sama rzecz jest przedmiotem jedynie wladania, a samo wladanie rzecza nie przesadza kwestii posiadania samoistnego.
Wymagana jest tu, nadto, intencja osoby wladajacej analogiczna do tej, jaka charakterystyczna jest dla wlasciciela
rzeczy. W zwigzku z tym, nie samo wladanie rzecza, lecz wola osoby wladajacej decyduje o istnieniu oraz o przedmiocie
i zakresie posiadania tej osoby na uzytek rozwazan w kwestii zasiedzenia.

Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 8 pazdziernika 2008 r. (V CSK 146/08 LEX nr 510987) wskazal, ze
samoistnym posiadaczem nieruchomosci jest ten, kto wlada nig jak wiasciciel (art. 336 k.c.), korzystajac z niej z
wylgczeniem innych osoéb, pobiera pozytki i dochody, a takze uwaza sie za uprawnionego do rozporzadzenia nig
(art. 140 k.c.). Tych cech nie mozna przypisa¢ tym, ktérzy wladaja nieruchomoscia w zakresie innego prawa, a wiec
takze wieczystemu uzytkownikowi. W przypadku uzytkowania wieczystego mamy bowiem do czynienia z wladaniem
cudza rzecza. Dopuszczalne jest zasiedzenie prawa uzytkowania wieczystego przez posiadacza w zakresie tego prawa,
wymierzone przeciwko uzytkownikowi wieczystemu. Posiadania w zakresie uzytkowania samoistnego nie mozna
jednak utozsamia¢ z posiadaniem wlascicielskim.

W postanowieniu z dnia 21 maja 2015 r. (IV CSK 531/14 LEX 1767088) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze chociaz zgodnie
z art. 336 k.c. o posiadaniu samoistnym decyduje w zasadzie wylgcznie wladanie rzecza w zamiarze posiadania jak
wlaéciciel, to ustalenie czy posiadanie ma charakter samoistny moze niekiedy wymagaé odwolania sie do podstawy
objecia rzeczy we wladanie

Swiadomo$é posiadacza, ze nie jest wlascicielem posiadanej rzeczy uniemozliwia zakwalifikowanie takiego posiadania
jako samoistnego (postanowienie Sadu Najwyzszego z 13 maja 2009 r. IV CSK 20/09 LEX nr 737284).



W niniejszej sprawie zgromadzone dowody nie wskazuja na samoistne posiadanie nieruchomos$ci przez
wnioskodawcow. Zaréwno wnioskodawcy jak i uczestnicy zgodnie przyznali, ze przedmiotowa dzialka jest gruntem
wspoOlnym, ktorego posiadanie ulegala zmianom. Powyzsza okoliczno$é wskazuje na to, ze nie mozna uznaé
wnioskodawcow za posiadaczy samoistnych przedmiotowej dzialek. Wobec braku wykazania zamiaru posiadania
rzeczy dla siebie Sad uznal, iz nie zostaly spelnione przestanki uzasadniajace stwierdzenie samoistnego posiadania
przedmiotowej nieruchomosci przez wnioskodawcdw i tym samym nabycia wlasnoS$ci przez zasiedzenie.

O kosztach Sad orzekl w oparciu o art. 52081 k.p.c.
Z tych wzgledéw Sad orzekl jak w postanowieniu.

Zarzadzenie: (...) G. K. (1), A. K. (1), M. K. (1), K. K..



