Sygn. akt I Ns 291/19
POSTANOWIENIE
Dnia 31 pazdziernika 2023 r.
Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Lidia Grzelak
Protokolant st. sekr. sad. Marzena Stanczak
po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2023 r. w Ciechanowie
na rozprawie
sprawy z wniosku M. G.
z udzialem B. N.
o zniesienie wspotwlasnoéci
postanawia:
I ustalié, ze przedmiotem zniesienia wspotwlasnoéci sa nieruchomosci potozone w P. gmina R.:

dla ktorej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) o wartosci
1163500,00 z} ( jeden milion sto sze$édziesiat trzy tysiace piec¢set ztotych );

dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) o warto$ci
58000,00 zl ( pie¢dziesigt osiem tysiecy zlotych );

stanowigce przedmiot wspolwlasno$ci wnioskodawcezyni M. G. oraz uczestniczki postepowania B. N. w udzialach po
/2 (jednej drugiej ) czesci;

IT dokonac zniesienia wspolwlasnos$ci nieruchomosci opisanych w pkt I w ten sposéb, ze:

prawo wlasnos$ci nieruchomosci opisanej w pkt I ppkt 2 oraz polozonej w P. gmina R., stanowigcej dzialke oznaczong
numerem (...) o powierzchni 6,6757 ha o lacznej wartosSci 680400,00 z} ( sze$cset osiemdziesiat tysiecy czterysta
zlotych ) przyznaé na rzecz wnioskodawczyni M. G. ;

prawo wlasnoSci polozonej w P. gmina R., stanowiacej dzialke oznaczong numerem (...) o powierzchni 7,0702
ha o wartoSci 455500,00 zt ( czterysta pietdziesigt pie¢ tysiecy pieéset zlotych) przyznaé na rzecz uczestniczki
postepowania B. N.;

przy czym dzialki oznaczone numerami (...) przedstawione sa na mapie z projektem podzialu nieruchomosci,
stanowiacej dzialke oznaczona numerem (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW (...) w wariancie nr 3 sporzadzonej przez biegla sadowa w zakresie geodezji i kartografii
inz. D. S. w dniu 15 lutego 2022 r. wraz z wykazem zmian danych ewidencyjnych, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 9 marca 2022 r. za numerem ewidencyjnym P. (...).2022.428, stanowiacej
integralng cze$¢ niniejszego postanowienia ( koperta k. 228 akt I Ns 291/19 );



III ustanowié na rzecz kazdoczesnego wlaSciciela nieruchomogci opisanej w pkt II ppkt 2. niniejszego postanowienia
stuzebnos$¢ drogi koniecznej o warto$ci 4600,00 zt ( cztery tysiace sze$éset zlotych ) wyznaczonej na nieruchomosci,
stanowiacej dzialke nr (...), opisanej w pkt II ppkt 1. niniejszego postanowienia, w granicach wyznaczonych linig
lamana w obszarze punktow 3145-U-W-G-T-186-I- (...), przy czym droga konieczna przedstawiona jest na mapie
z projektem podzialu nieruchomosci, stanowiacej dzialke oznaczona numerem (...), dla ktérej Sad Rejonowy w
Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) w wariancie nr 3 sporzadzonej
przez biegla sadowa w zakresie geodezji i kartografii inz. D. S. w dniu 15 lutego 2022 r. wraz z wykazem zmian
danych ewidencyjnych, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 9 marca 2022 r. za
numerem ewidencyjnym P. (...).2022.428, stanowigcej integralng cze$¢ niniejszego postanowienia ( koperta k. 228
akt I Ns 291/19 );

IV zasadzi¢ od wnioskodawczyni M. G. na rzecz uczestniczki postepowania B. N. tytulem doplaty kwote 112450,00
z} ( sto dwanascie tysiecy czterysta pieédziesiat zlotych ) platne w dwoch ratach po 56225,00 zl ( piecdziesiat sze$c
tysiecy dwiesécie dwadzieScia pie¢ zlotych ), z tym ze pierwsza rata w terminie miesigca od uprawomocnienia sie
niniejszego postanowienia, za$ druga w terminie roku od uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, obie raty
wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi platnosci ktérejkolwiek z rat;

V zasadzi¢ od uczestniczki postepowania B. N. na rzecz wnioskodawczyni M. G. kwote 500,00 zl ( piecset zlotych )
tytulem zwrotu polowy oplaty sadowej;

VI nakazac $ciggnaé na rzecz Skarbu Panstwa od wnioskodawczyni M. G. kwote 5137,16 zt ( piec¢ tysiecy sto trzydziesci
siedem zlotych szesna$cie groszy ) tytulem uzupelienia kosztéw postepowania orzeczonych prawomocnymi
postanowieniami z dnia 30 marca 2020 r., 17 listopada 2021 r., 28 marca 2022 r., 5 grudnia 2022 r. oraz 20 czerwca
2023 T.;

VII nakazaé Sciggna¢ na rzecz Skarbu Panstwa od uczestniczki postepowania B. N. kwote 7637,16 zl ( siedem tysiecy
szeStset trzydzieéci siedem zlotych szesnaScie groszy ) tytulem uzupelnienia kosztéw postepowania orzeczonych
prawomocnymi postanowieniami z dnia 30 marca 2020 r., 17 listopada 2021 r., 28 marca 2022 r., 5 grudnia 2022
r. oraz 20 czerwca 2023 T.;

VIII koszty postepowania orzeczone prawomocnym postanowieniem z dnia 16 listopada 2020 r. przejaé na rachunek
Skarbu Panstwa;

IX w pozostalym zakresie pozostawi¢ wnioskodawczynie oraz uczestniczke postepowania przy poniesionych kosztach
postepowania zwigzanych z ich udzialem w sprawie.

Sedzia Lidia Grzelak

Sygn. akt I Ns 291/19

Whnioskodawczyni M. G. wnosita o dokonanie zniesienia wspotwlasnos$ci nieruchomosci potozonych w P. gmina R.:
- dla ktoérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) oraz

- dla ktoérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...).

Wnioskodawczyni wnosila o dokonanie zniesienia wspolwlasno$ci w naturze i przyznanie na jej rzecz nieruchomosci,
dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege Wieczysta KW (...) oraz
zabudowana cze$¢ nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW (...), za$ na rzecz uczestniczki postepowania B. N. pozostalej czesci tejze nieruchomosci



oraz doplaty do wyréwnania wartoéci udzialu. Ostatecznie wnosila o obciazenie jej doplata na rzecz uczestniczki
postepowania w wysoko$ci 50000,00 z} platng w krotkim terminie.

Uczestniczka postepowania B. N. przylaczyla sie do wniosku. Wyrazila zgode na ewentualne obnizenie naleznej jej
doplaty, ale wnosila o ustalenie jej w wyzszej niz proponowala wnioskodawczyni wysokoSci.

Whnioskodawczyni M. G. oraz uczestniczka postepowania B. N. ostatecznie zgodnie wnosily o dokonanie zniesienia
wspotwlasnosci z uwzglednieniem podziatu dzialki nr (...) ( KW (...) ) wedlug wariantu nr 3 sporzadzonego przez
biegla sadowa w zakresie geodezji inz. D. S.. Jednocze$nie wnosily o ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci, stanowigcej dzialke oznaczona nr (...) ( po podziale ) shuzebnosci drogi koniecznej wyznaczonej na
nieruchomoéci, stanowigcej dzialke nr (...) ( po podziale ). Strony nie wnosily o rozliczenie koszt6w ustanowienia drogi
koniecznej oraz pozytkdw w postaci pozyskanego w wyrebu drewna.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

M. G. oraz B. N. sa wspotwlascicielami w udzialach po %2 czeSci dwdch nieruchomosci potozonych w P. oraz Z. gmina
R.:

- dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) oraz
- dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...).

Obie nieruchomoéci polozone sa w bezpoérednim sgsiedztwie. Dzieli je jedynie droga gminna ( droga gruntowa ), z
ktorej korzystaja jedynie M. G. oraz B. N. wraz z rodzinami. Nieruchomo$é polozona w Z., dla ktorej Sad Rejonowy w
Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...), stanowiaca dzialke nr (...), przylega
bezposrednio do drogi gminnej ( asfaltowej ). Dzialka nr (...) znajduje sie w posiadaniu M. G.. Nieruchomo$¢ polozona
w P., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...),
stanowi dziatke nr (...). Dzialka nr (...) podzielona jest pomiedzy M. G. oraz B. N. quoad usum. M. G. zamieszkuje wraz
z rodzing i rodzicami w siedlisku na dzialce nr (...). Dotychczas dostep do cze$ci dzialki znajdujacej sie w wylacznym
posiadaniu B. N. odbywal sie przez czes$¢ dzialki znajdujaca sie w wylacznym posiadaniu M. G. ( bezsporne ).

M. G. oraz B. N. sa siostrami. Prawo wspolwlasnoSci do wskazanych nieruchomoéci przystuguje im z tytulu
dziedziczenia po bracie P. S. ( prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Ciechanowie z dnia 16 marca 1998 r.
wydane w sprawie I Ns 9/98 ) oraz umowy czeSciowego zniesienia wspolwlasnosci z dnia 23 maja 2000 r. zawartej
w formie aktu notarialnego rep. A nr (...) przed notariuszem B. B. prowadzaca Kancelarie Notarialng notariuszy B.
B.iA.P.wC. (bezsporne).

Wariantu podzialu dziatki nr (...) polozonej w P. gmina R., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...), zakladaja podzial odpowiadajgcy dotychczasowemu podzialowi
nieruchomoéci quad usum. Kazda nieruchomos$é¢ powstala w wyniku podzialu tj. dzialki oznaczone nr (...) bedzie
posiadac¢ dostep do drogi publicznej. Dostep ten zostal zapewniony przez ustanowienie shuzebno$ci drogi koniecznej,
obcigzajacej dzialke nr (...). Zaréwno projekt podziatu dzialki nr (...) jak i drogi koniecznej przedstawione s3 na mapie
z projektem podziatu dzialki nr (...) w wariancie nr 3 sporzadzonej przez biegla sadowa w zakresie geodezji i kartografii
inz. D. S., uwzgledniajacej dotychczasowy zakres korzystania z dzialki przez wspoétwlascicieli oraz ich wnioski w
zakresie przebiegu drogi koniecznej. W tym wariancie podzial nastepuje na dzialki: zabudowana nr 28/1 o powierzchni
6,6757 ha o warto$ci 708000,00 z} oraz nr 28/2 o powierzchni 7,0702 ha o warto$ci 455500,00 zl. Warto$¢ dziatki
nr (...) (KW (...) ) wynosi 58000,00 zl. Warto$¢ shuzebno$ci osobistej obciazajacej dzialke nr (...), a w istocie z uwagi
na charakter — dzialke nr (...) po podziale, wynosi 81000,00 zl. Warto$¢ stuzebnosci drogi koniecznej obciazajacej
dzialke nr (...) po podziale wynosi 4600,00 zl. Warto$¢ dzialki nr (...), po uwzglednieniu warto$ci obciazajacych ja
shuzebno$ci, wynosi 622400,00 zt ( opinia bieglego sadowego w zakresie wycen nieruchomos$ci mgr inz. J. J. k. 285 —
326, opinia bieglej sadowej w zakresie geodezji i kartografii inz. D. S. k. 206 - 229 ).



M. G. urzadzila we wlasnym zakresie droge konieczna w granicach wyznaczonych w wariancie nr 3 podziatu dziatki
nr (...) zgodnie z opinig bieglej sadowej w zakresie geodezji i kartografii inz. D. S.. Srodki finansowe na urzadzenie
drogi pochodzily z dochodéw uzyskanych ze sprzedazy drewna pozyskanego z wyrebu drzew z czeéci dzialki nr (...)
przeznaczonej na droge konieczng ( bezsporne ).

M. G. zamieszkuje wraz z mezem, synem oraz rodzicami na dzialce nr (...). Prowadzi gospodarstwo rolne o powierzchni
okolo 4,5 ha. Ponadto w jej posiadaniu jest zalesiona cze$¢ dzialki nr (...) (okolo 2,5 ha ). Zar6wno M. G., jak i jej maz i
syn pracuja zawodowo. Laczny dochdd rodziny wynosi miesiecznie okolo 11600 zlotych netto. Rodzice W. J. i T. matz.
S. otrzymuja emerytury oraz dodatkowe §wiadczenie pielegnacyjne ( bezsporne ).

B. N. zamieszkuje wraz z mezem, dzie¢mi oraz te$ciami. Prowadzi wraz z mezem gospodarstwo rolne o powierzchni
okolo 26 ha. Maja na utrzymaniu dwoje dzieci: maloletniego syna i corke, ktora studiuje. Laczny miesieczny doch6d
malz. Nawotczyniskich oraz ich corki P. wynosi okolo 13700 zlotych netto. TeSciowie B. N. otrzymuja emerytury oraz
dodatkowe $wiadczenie pielegnacyjne ( bezsporne ).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranych w sprawie dokumentéw, protokolu ogledzin
nieruchomodci wraz ze zdjeciami ( k. 178 - 191 ), opinii bieglych sadowych: w zakresie wycen nieruchomosci inz. J.
J. (k. 285 — 326 ), opinii bieglej sadowej w zakresie geodezji i kartografii inz. D. S. ( k. 40 — 71, 206 - 229 ), opinii
bieglego sadowego w zakresie leSnictwa i lowiectwa mgr inz. S. L. ( k. 253 — 260 ) oraz zeznan wnioskodawczyni M.
G. (k. 337 - 338 ) i uczestniczki postepowania B. N. (k. 338 ).

Wskazaé nalezy, ze stan faktyczny jest w niniejszej sprawie bezsporny. Strony dokonaly réwniez zgodnych ustalen w
zakresie sposobu podzialu nieruchomosci. Spér dotyczylt jedynie wysokos$ci ewentualnej doplaty do wartoéci udziatu.

Wskazane powyzej opinie s3 w pelni wiarygodne; zadna ze stron nie kwestionowata ich mocy dowodowe;j. Sad pominat
ocene pierwszej opinii sporzadzonej przez bieglego sadowego w zakresie wyceny nieruchomosci mgr inz. J. J., ktéra
z uwagi na uplyw czasu i jej pdzniejsza aktualizacje stracila znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Bezspornym jest w niniejszej sprawie, ze wnioskodawczyni M. G. oraz uczestniczka postepowania B. N. sa
wspoltwlascicielkami w udzialach po V2 czesSci dwoch nieruchomosci polozonych na terenie gmina R.:

- polozonej we wsi P., dla ktorej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW (...) (dzialka nr (...) ) o warto$ci 1163500,00 z} oraz

- polozonej we wsi Z., dla ktorej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW (...) (dziatka nr (...) ) o warto$ci 58000,00 zl.

Jezeli chodzi o kwestie sposobu podzialu nieruchomosci, to wnioski stron byly w tym zakresie tozsame, obie strony
zadaly podziatu nieruchomos$ci w naturze przez przyznanie dzialki nr (...) na rzecz wnioskodawczyni oraz podzialu
dzialki nr (...) zgodnie z wariantem nr 3 uwzgledniajacym dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci oraz
ustanowienie drogi koniecznej celem zabezpieczenia dostepu dla wlasciciela dzialki nr (...) ( po podziale ) do drogi
publicznej. Przebieg drogi koniecznej zostal rowniez uzgodniony przez strony w toku postepowania.

Przepisy kodeksu cywilnego, jak rowniez kodeksu postepowania cywilnego, preferujg w pierwszej kolejnosci zgodny
sposo6b podziahu, a nadto zniesienie wspotwlasnoéci przez podzial rzeczy wspodlnej, a jezeli rzecz nie daje sie podzielié,
przyznanie jej na rzecz jednego we wspoélwlaseicieli z obowiazkiem splaty pozostalych. Dopiero gdy zaden ze
wspoltwlascicieli nie zgadza sie na przyznanie mu rzeczy, sad postanowi o sprzedazy rzeczy i podziale cywilnym
( sprzedaz stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego ) — art. 212 ke, art. 621 — 625 kpc.

W pierwszej kolejnosci zatem - zgodnie z art. 210 ke - kazdy ze wspodlwlascicieli moze zgdaé zniesienia wspdtwlasnoéci.
Uprawnienie to moze by¢ wylaczone przez czynno$¢ prawna na czas nie dtuzszy niz lat pie¢. Jednakze w ostatnim roku



przed uplywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego przedluzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna
ponowié.

Niewatpliwie, w niniejszej sprawie uznaé nalezy, ze wspdlwlasciciele nieruchomoscei nie wylaczyli swoich uprawnien
do zadania zniesienia wspotwlasno$ci w drodze jakiejkolwiek umowy, a zatem wniosek o zniesienie wspotwlasnos$ci
winien by¢ przez Sad - co do zasady — uwzgledniony.

Stosownie do art. 211 ke kazdy ze wspotwlascicieli moze zadaé, azeby zniesienie wspotwlasnoSci nastapito przez
podzial rzecz wspélnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno — gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggalby za sobg istotna zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej warto$ci.

Zgodnie z art. 621 kpc, projektowany sposéb podzialu nieruchomos$ci na czeSci powinien by¢ zaznaczony na
planie sporzadzonym wedlug zasad obowiazujacych przy oznaczaniu nieruchomosci w ksiegach wieczystych.
Stosownie za$ do art. 622 § 1 i 2 kpe, wtoku postepowania o zniesienie wspotwlasnosci sad powinien naklaniaé¢
wspoétwlascicieli do zgodnego przeprowadzenia podzialu, wskazujac im sposoby mogace do tego doprowadzi¢.Gdy
wszyscy wspotwlasciciele zloza zgodny wniosek co do sposobu zniesienia wspdlwlasnoéci, sad wyda postanowienie
odpowiadajace tresci wniosku, jezeli spelnione zostanie wymaganie, o ktérym mowa w art. 621, a projekt podzialu
nie sprzeciwia sie prawu ani zasadom wspolzycia spolecznego, ani tez nie narusza w sposob razacy interesu os6b
uprawnionych.

Orzekajac w przedmiocie zniesienia wspolwlasnoéci Sad mial na uwadze wnioski stron oraz tre$¢ opinii bieglych
sadowych powolanych w niniejszej sprawie. W ocenie Sadu, zasadnym jest uwzglednienie wnioskow stron w zakresie
dokonania podzialu nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW (...), w naturze, zgodnie z wnioskiem stron. Podzial ten, jak wskazano powyzej, wymaga
ustanowienia drogi konieczne;j.

Sad dokonal zatem zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci w ten sposob, ze:

prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej w Z. oraz dziatki polozonej w P. gmina R., stanowiacej dzialtke oznaczona
numerem (...) o powierzchni 6,6757 ha o lacznej wartoSci 680400,00 zt przyznal na rzecz wnioskodawczyni M. G. ;

prawo wlasno$ci dzialki polozonej w P. gmina R., stanowiacej dzialke oznaczona numerem (...) o powierzchni 7,0702
ha o wartosci 455500,00 zl przyznal na rzecz uczestniczki postepowania B. N.;

przy czym dzialki oznaczone numerami (...) przedstawione sa na mapie z projektem podzialu nieruchomosci,
stanowiacej dzialke oznaczong numerem (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW (...) w wariancie nr 3 sporzadzonej przez biegla sadowa w zakresie geodezji i kartografii
inz. D. S. w dniu 15 lutego 2022 r. wraz z wykazem zmian danych ewidencyjnych, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 9 marca 2022 r. za numerem ewidencyjnym P. (...).2022.428, stanowigcej
integralng cze$¢ postanowienia ( koperta k. 228 akt I Ns 291/19 ), ustanawiajac jednoczesnie na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci opisanej w pkt II ppkt 2. postanowienia stuzebno$¢ drogi koniecznej o wartoéci 4600,00
z} wyznaczonej na nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr (...), opisanej w pkt II ppkt 1. niniejszego postanowienia,
w granicach wyznaczonych linia }lamang w obszarze punktow 3145-U-W-G-T-186-I- (...), przy czym droga konieczna
przedstawiona jest na mapie z projektem podziatu nieruchomo$ci, stanowiacej dziatke oznaczong numerem (...), dla
ktdrej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) w wariancie
nr 3 sporzadzonej przez biegla sadowa w zakresie geodezji i kartografii inz. D. S. w dniu 15 lutego 2022 r. wraz z
wykazem zmian danych ewidencyjnych, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 9
marca 2022 r. za numerem ewidencyjnym P. (...).2022.428, stanowigcej integralng cze$¢ postanowienia ( koperta k.
228 akt I Ns 291/19 ). Zgodnie bowiem z art. 212 § 1 ke, jezeli zniesienie wspolwlasnoS$ci nastepuje na mocy orzeczenia
sadu, warto$¢ poszczegdlnych udzialdéw moze byé wyrdéwnana przez doplaty pieniezne. Przy podziale gruntu sad moze
obcigzy¢ poszczegolne czesci potrzebnymi stuzebno$ciami gruntowymi.



Sad ustalil, ze warto$¢ nieruchomosci przypadajacych w wyniku podzialu na rzecz wnioskodawczyni M. G. wynosi
lgcznie 680400,00 zh. Sume wartosci dzialki nr (...) — 58000,00 zl oraz dziatki nr (...) — 708000,00 zl ( lacznie
766000,00 z1 ) sad obnizyl o warto$c¢ shuzebnoéci obciagzajacych dziatke nr (...) tj. shuzebno$ci osobistej — 81000,00 zi
oraz drogi koniecznej — 4600,00 zl. Warto$¢ natomiast dzialki nr (...) wynosi 455500,00 zt. Wartoé¢ poszczegélnych
nieruchomodci oraz warto$c¢ stluzebnosci zostala ustalona zgodnie z opinia bieglego sadowego mgr inz. J. J..

Jednoczes$nie Sad zasadzil od wnioskodawczyni M. G. na rzecz uczestniczki postepowania B. N. tytulem doplaty do
wartoSci jej udzialu w przedmiocie postepowania kwote 112450,00 zt rozkladajgc ja na dwie rowne raty po 56225,00
zl kazda, platne w terminach: miesigca od uprawomocnienia sie postanowienia ( pierwsza rata ) oraz w terminie roku
od uprawomocnienia sie postanowienia ( druga rata ) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w przypadku
uchybienia terminowi platnoéci.

Zgodnie bowiem z art. 212 § 3 kpc, jezeli ustalone zostaly doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposo6b ich uiszczenia,
wysoko$¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposob ich zabezpieczenia. W razie rozlozenia doplat
i splat na raty terminy ich uiszczenia nie moga lacznie przekraczaé lat dziesieciu.

Wskazaé réwniez nalezy, ze wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania nie doszly do porozumienia co do
obnizenia naleznej uczestniczce postepowania doplaty do wartoSci jej udzialu we wlasnoSci nieruchomoscei, co
uzasadnia obcigzenie wnioskodawczyni doplata na rzecz uczestniczki postepowania w pelnej wysokosci.

Stosownie do art. 216 ke, wysokoéé¢ przystugujacych wspolwladcicielom splat z gospodarstwa rolnego ustala sie
stosownie do ich zgodnego porozumienia ( § 1 ). W razie braku takiego porozumienia splaty przystugujace
wspoltwlascicielom mogg by¢ obnizone. Przy okre$laniu stopnia ich obnizenia bierze sie pod uwage:

1) typ, wielko$¢ i stan gospodarstwa rolnego bedacego przedmiotem zniesienia wspotwlasnosci;

2) sytuacje osobistg i majatkowa wspolwlasciciela zobowigzanego do splat i wspotwlasciciela uprawnionego do ich
otrzymania ( § 2 ). Obnizenie splat, stosownie do przepisu paragrafu poprzedzajacego, nie wyklucza mozliwosci
rozloZenia ich na raty lub odroczenia terminu ich zaplaty, stosownie do przepisu art. 212§ 3 (§ 3).

Podkreéli¢ nalezy, ze zgodnie z powszechnie przyjetym pogladem, obnizenie splat uregulowane w art. 216 ke,
ma charakter wyjatkowy i nie podlega interpretacji rozszerzajacej. Skoro zatem ustawa ogranicza stosowanie tego
przepisu do splat, nie moze by¢ on rozciagniety na doplaty, ktére zasagdza sie przy podziale fizycznym jako wyréwnanie
dysproporcji miedzy warto$cia przyznanych czeéci gospodarstwa a wartoécig udzialow w jego wspdlnosci. Nie jest
tez dopuszczalne zmniejszenie splat poza zakresem przewidzianym w art. 216 § 2 ke z powolaniem sie na art. 5 ke
( naduzycie prawa podmiotowego ).

Sad ustalil zatem, ze laczna warto$¢ nieruchomosci podlegajacych podzialowi wynosi 1135900,00 z ( (...),00 +
(...),00 ), a zatem warto$¢ udzialow stron wynosi po 567950,00 zi. Tym samym uznaé nalezy, ze uczestniczce
postepowania przystuguje doplata w wysokoS$ci wskazanej powyzej tj. 112450,00 zt ( (...),00 — (...),00 ). Sad
rozlozyl nalezng uczestniczce doplate na dwie raty majac na uwadze, ze rata pierwsza w zakresie wysoko$ci i terminu
odpowiada deklarowanej przez wnioskodawczynie doplacie. Termin platnoéci drugiej raty umozliwia, w ocenie Sadu,
zgromadzenie przez wnioskodawczynie Srodkow finansowych na jej dokonanie, przy uwzglednieniu sytuacji rodzinnej
i majatkowej wnioskodawczyni M. G..

Sad obciazyt strony kosztami postepowania w rownym stosunku stosownie do art. 520 § 1 kpe, za wyjatkiem kosztow
pierwszej opinii bieglego sadowego mgr inz. J. J. orzeczonych prawomocnym postanowieniem z dnia 16 listopada
2020 r., przejmujac koszty postepowania w tym zakresie na rachunek Skarbu Panstwa.

Sad zasadzil od uczestniczki postepowania na rzecz wnioskodawczyni kwote 500,00 z} tytulem zwrotu potowy oplaty
sadowej od wniosku.



Dokonujac ustalenia wysokosci kosztéow obciazajacych strony w zakresie obowigzku uzupelniania kosztow
postepowania uiszczonych tymczasowo z sum budzetowych Sad mial ponadto na uwadze wplacona przez
wnioskodawczynie zaliczke w wysokoSci 2500,00 zt.

Laczne koszty postepowania obcigzajace strony w rownym stosunku wynosza 15274,32 zt ( koszty ogledzin oraz koszty
opinii bieglych sadowych: w zakresie leSnictwa, w zakresie wyceny nieruchomosci, dwie opinie w zakresie geodezji ).
Wnioskodawczyni zobowigzana jest zatem uzupelnic¢ te koszty do kwoty 5137,16 zl, przy uwzglednieniu wplaconej
zaliczki, za$ uczestniczka postepowania do kwoty 7637,16 zk.

Sad nakazal zatem Sciggnaé¢ od wnioskodawczyni kwote 5137,16 zt oraz od uczestniczki postepowania kwote 7637,16
z} tytulem uzupelnienia kosztow opinii bieglych sadowych oraz kosztéw ogledzin nieruchomoéci stosownie do art. 83
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 113 cyt. ustawy.

W pozostalym zakresie Sad zniost koszty postepowania pomiedzy stronami.



